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1.

SAZETAK PROCJENE
PODACI UTVRDENO
Zadatak: PROCJENA TRZISNE VRIJEDNOSTI
' NEKRETNINE
Svrha: KUPOPRODAJA NEKRETNINE

Narucitelj procjene

OPCA POLJOPRIVREDNA ZADRUGA SVIRCE
Svirce 105, Svirce (Op¢ina Jelsa), otok Hvar
OIB: 53705061849
zastupano po stecajnoj upraviteljici Vlasti Majstorovié¢

Adresa nekretnine

K.O. SVIRCE, OTOK HVAR

Tip nekretnine

NEIZGRAPENO GRAPEVINSKO ZEMLJISTE /
POLJOPRIVREDNO ZEMLJISTE

Katastarska op¢ina SVIRCE

Katastarska Cestica zemlje 3645/1 3626/5

Povrsina zemljiSta (m?) 805 m2 1453 m2

EJEleg;la trziSna vrijednost nekretnina 35.000,00 €
Prilaz javnoj povrSini DA

Izradio stalni sudski vjeStak za
graditeljstvo i procjenu nekretnina:

SiniSa Krolo dipl.ing.grad.




2.

RJESENJE SUDSKOG VJESTAKA - TVRTKA

ot

e

Republika Hrvatska
Zupanijski sud u Splitu
Split, Gunduliteva 29a

URED PREDSJEDNIKA SUDA
Broj: 4 Su-122/2022-3
Split, 28. ozujka 2022.

Predsjednik Zupanijskog suda u Splitu Bruno Klein, povodom zahtjeva
OSLONAC do.o. Split, Jurja Planéica 8, zastupano po direktoru Sinigi Krolo, za
ponovno  izdavanje odobrenja pravno] osobi za obavljanje poslova sudskog
viestatenja, na temelju odredbe clanka 126. stavak 4. Zakona o sudovima (Narodne
novine broj 28/13, 3315, 82/15 1 82/16), te odredbe &lanka 12. Pravilnika o stalnim
sudskim vjestacima (Marodne novine broj 38/14, 12315, 2916 i 6119, dalje:
Pravilnik), donosi sljedece

RJESENJE

Trgovatkom drustvu pod twrtkom OSLONAC d.o.o. za gradenje, Split, Jurna
Plangica 8, OIB 90085573240, ponovno se odobrava obavljanje poslova sudskog
viestatenja iz podruija graditeljstva i procjene nekretnina na vnjeme od 4 (Zetin)
godine.

ObrazloZenje

1. Trgovacko drustvo OSLONAC d.o.o., sa sjediStem u Splitu, Jurja Plangica 8,
zastupano po direktoru Sinigi Krolo, podnijelo je zahtjev ovom sudu radi ponovnog
izdavanja odobrenja pravnoj osobi za obavljanje poslova sudskog vjestatenja iz
podruéja graditeljstva i procjene nekretnina, a u roku odredenom odredbom Elanka
12. stavak 2. Pravilnika.

2 Temeljem odredbe Elanka 12. stavak 1. Pravilnika stalni sudski vjestak,
nakon proteka vremena za koje je imenovan za sudskog vjestaka, moZe biti ponovno
imenovan na vrijeme od Cetin godine, a pravnoj osobi, zavodu, ustanovi ili drZzavnom
tilelu moZe se ponovno odobriti obavljanje poslova sudskog viestatenja.

3.Uvidom u dokumentaciju prloZenu zahtjevu utvrdeno je da ftrgovatko
drustvo OSLOMNAC d.o.o. ispunjava sve uvjete iz odredbe ¢lanka 12. Pravilnika, kao
pravna oscba, za ponowno izdavanje odobrenja za cobavljanje poslova sudskog
viestatenja iz podruéja graditeljstva i procjene nekretnina, da se protiv pravne osobe
ne vodi kazneni postupak, kao i da, prema podacima kaznene evidencije Ministarstva
pravosuda i uprave, pravna osoba nije osudivana, te da ima sklopljen ugovor o
osiguranju od odgovornosti za obavljanje poslova stalnog sudskog vjestatenja.



4 7bog navedenog, odluéeno je kao u izred.

= 3

Cokurment = slaktronilkl potolsan: i

33-02-2022 e Bruno Klein
. . =R I LET

UPUTA O PRAVNOM LIJEKU:

Frotiv ovog riggenja dopustena je Zalba Ministarstvu pravosuda | uprave Republike
Hrvatske u roku od 15 dana od dana primitka rjesenja, a Zalba se podnosi putem
ovog suda neposredno ili preporuéenom posiljkom u dva istovjetna primjerka.

Dostaviti:

-OSLONAC d.o.o.

-Ministarstvu pravosuda i uprave Republike Hrvatske
-Opcéinskom sudu u Splitu

-Opcéinskom sudu u Makarskoj

-web stranice-ovdje

Broj zapisa: eb308-Tfaf1
Kontrolni broj: 0b2bT-abd11-4f524

Owaj dokument je u digitalnom obliku elektronicki potpisan sljededim certifikatom:
CN=BRUNO KLEIN, L=5PLIT, O=ZUPANIJSKI SUD U SPLITU, C=HR

Wjerodostojnost dokumenta moZete provjeriti na sljedeco] web adresi:

unosom gore navedenog broja zapisa i kontrolnog broja dokumenta.

Provjeru moZete napraviti i skeniranjem QR koda. Sustav ¢e u oba slugaja
prikazati izvornik ovog dokumenta.

Ukoliko je ovaj dokument identian prikazanom izvorniku u digitalnom obliku,
Zupanijski sud u Splitu potvrduje vjerodostojnost dokumenta.



3. RJESENJE SUDSKOG VJESTAKA - VIESTAK

ot
o
Republika Hrvatska

Zupanijski sud u Splitu
Split, Gunduliceva 29a

URED PREDSJEDNIEA SUDA
Broj: 4 Su-589/2020-4
Split, 21. prosmmeca 2020.

Predsjednik Zupanijskog suda u Splin, Bruno Klein, odluéujuéi povodom zahtjeva
Simise Krolo, Splita, Juraja Planéica 8, za ponovne imenovanje stalnim sudskim vjeStakom za
graditeljstvo 1 pran:_]enu nekretmina, temeljem odredbe é&lanka 126, stavak 4. Zakona o
sudovima (Marodne novine br. 28/13, 33/15, 82715, 82/16 1 67/18), te ¢lanka 12. Pravilnika o
stalnim sudskim vjeStacima {Namd.ue novine br. 38/14, 12315, 29716 1 61/19, dalje:
Pravilmk), donosi

RIESENIE

Sinia Krolo, dipl.ing grad., iz Splita, Juraja Planéica 8, OIB: 12034694856, ponovno
se imenuje stalnim sudskim vjeStakom za graditeljstvo i procjenn nekrenina, na vojeme od 4
(Eetiri) godine.

ObrazloZenje:

Temeljem odredbe flanka 126, stavak 4. Zakona o sudovima élanka, te élanka 12.
stavak 1. Pravilmka stalmi sudski vjestak, nakon proteka vremena za koje Je imenovan za
sudskog vjeitaka, moZe biti ponovno imenovan na vijeme od éetin godine.

Podnositelj zahtjeva je u rokun iz odredbe €lanka 12. stavak 2. Pravilnika podnio
zahtjev za ponowvno imenovanje, uz kojeg je dostavio dokaze iz ¢lanka 12. Pravilnika

U provedenom postupku je utvrdenc da ne postoje zapreke za prjam u drZavom
sluFbu, a pnbavljeno je i uvjerenje Ministarstva pravosuda BH, Odjel kamene evidencije da
vjestak mije pravomocne osuden za kazneno djele koje je zapreka za prijam u drzavnu sluzbu,
te da ima sklopljen ugovor o osiguramju od odgovernosti za obavljanje poslova stalneg
sudskog vjestaka.

Zbog navedenog, odluéenc je kae u izreci.

Crokument |= sl=ktronitkl potpls=an: |~ .
BRUND KLEIM o L B BRI PREDSIEDNIE SUDA
Wrleme potplsivanias e Bruno Elein
21-12-2020 -
0E8:50:032 i
N
TUPUTA O]

Protiv ovog nedenja dopustena je Zalba Mimistarstvu pravosuda u roku od 15 dana od dana
dostave rjedenja. Zalba se podnosi Zupanijskom sudu u Splitn u dva istovjema primjerka.

Broj zapisa: eb2f4-f6d08

Eontrolni broj: 0ch70-T96ad-f5105

Orvvaj dolument je u digitalmom obliku elekironicki potpisan sljededim certifikatom:
CN=BRUNO KLEIN, L=SPLIT, 0=ZUPANIJSKI SUD U SPLITU, C=HR

Vjerodostojnest dekumenta moZete provjerifi na sljedeco) web adresi:

unosem gore navedenog broja zapisa 1 kontrolnog broja dekumenta.

Provjerun moZete napraviti i skeniranjem QF. koda. Sustav ¢e u oba slufaja prikazati
izvormik ovog dokumenta.

Ukoliko je ova) dokument identiCan prikazanom izvomiku u digitalnom obliku,
Zupanijski sud u Splitu potvrduje vjerodostojnost dokumenta.



4. POPIS PRIMJENJENIH PROPISA I STRUCNE LITERATURE

* Zakon o procjeni vrijednosti nekretnina (NN 78/15)
* Pravilnik 0 metodama procjene vrijednosti nekretnina (NN 105/15)

* Zakon o vlasni$tvu i drugim stvarnim pravima (NN 91/96; 68/98; 114/01; 79/06; 141/06; 146/08;
38/09 153/09; 143/12; 152/14)

* Zakon o gradnji (NN 153/13; 20/17; 39/19; 125/19)

* Zakon o prostornom uredenju (NN 153/13; 114/18; 39/19; 98/19)

Zakon o zemlji$nim knjjigama (NN 63/19)

Zakon o drzavnoj izmjeri i katastru nekretnina (NN 112/18)

* Zakon o posredovanju u prometu nekretnina (NN 107/07; 144/12; 14/14; 32/19)
* Prostorni planovi JLS

* QOdluke JLS u vezi komunalnog opremanja gradevinskog zemljista i iznosa troskova komunalne
infrastrukture

5. ZADATAK

OPCA POLJOPRIVREDNA ZADRUGA SVIRCE
Svirce 105, Svirée (Opéina Jelsa), otok Hvar

OIB: 53705061849

zastupano po stecajnoj upraviteljici Vlasti Majstorovi¢

Postupajuci po zahjevu:

Narucitelj je zatrazio izradu procjembenog elaborata prema Zakonu o procjeni vrijednosti nekretnina
(NN 78/15) 1 Pravilniku o metodama procjene nekretnina (NN 105/15) s datumom kakvocée na dan
6.11.2024 god

TrZiSna vrijednost nekretnine je procijenjeni iznos za koji bi nekretnina mogla biti razmijenjena na dan
vrednovanja, izmedu voljnog kupca i1 voljnog prodavatelja, u transakciji po trziSnim uvjetima nakon
prikladnog oglasavanja, pri ¢emu je svaka stranka postupila upuceno, razborito 1 bez prisile.

NEIZGRADENO GRAPEVINSKO ZEMLJISTE / POLJOPRIVREDNO

nekretnina: ZEMLIISTE

na lokaciji: K.O. SVIRCE, OTOK HVAR

dan kakvoce: 6.11.2024
dan vrednovanja: 6.11.2024

5.1 OPIS NEKRETNINE

Nekretnine na ¢.z. 3645/1 1 3626/5 k.o. Svir€e u naravi predstavljaju zapusteno zemljiste obraslo niskim
raslinjem. Prema prostornom planu opcine Jelsa dio zemljista se nalazi u neizgradenom gradevinskom
podrucju a dio zemljista u P3 - Ostala obradiva tla. Obzirom da nemam parcelacijski elaborat u kojem su
tocno odredne povrsine neizgradenog gradevinskog zemljista, odnosno poljoprivrednog zemljista, na
zahtjev Narucitelja povrSine ¢e se uzeti aproksimativno sukladno Prostornom planu uredenja Op¢ine
Jelsa koriste¢i alate sa sustava eNekretnine.



5.2 MAKRO LOKACIJA

5.2.1. Polozaj grada / opéine

Hvar (¢akavski Hvor, ili For, grcki: @dpoc, Faros) je otok u Hrvatskoj, ispred istocne obale Jadranskog
mora. Pripada skupini srednjodalmatinskih otoka. Gledano po neposrednom susjedstvu, sjeverno od
njega se nalazi otok Brag, a juzno od njega se nalaze S¢edro (od kojeg ga dijeli Séedorski kanal), Vis
(vise prema jugozapadu), Paklinski otoci, Korc¢ula i poluotok Peljesac.

Duljine je 72 km, a u na Sirem dijelu je Sirok 10,5 km. Ukupna duljina obale mu je 254,2 km. PovrSine
j€299,7 km?2 §to ga Cini ¢etvrtim hrvatskim otokom po povrsini. Najvisi vrh je sv. Nikola, na kojemu je
smjesStena kapelica, visok 628 m.

5.3 MIKRO LOKACIJA

5.3.1. PoloZaj u gradu / naselju

Predmetna zemljiste nalazi se u mjestu Svirce , op¢ina Jelsa. Zemljista se prema prostornom planu
op¢ine Jelsa nalaze dijelom u neizgradenom gradevnom podrucju, a djelom u podrucju P3-ostala tla.
ZemljiSta su smjestena uz glavnu prometnicu. ZemljiSta se nalaze cca 200 m jugoisto¢no od centra

“ER A 3 ; = = ——— = wyT
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5.4 IDENTIFIKACIJA NEKRETNINE
5.4.1. Katastar

Uvidom u e - izvod iz katastarskog plana predmetna zemljiSta su oznacena na slijede¢im Cesticama:

k.o. Svirée
oznaka Cestica 3645/1
povrSina Cestice 805 m2

k.o. Svirée
oznaka Cestica 3626/5
povrSina Cestice 1453 m2

T - e

Splitskosdalmatnskalzupanija

5.4.2. ZemljiSna knjiga
Prema izvatku iz zemljisne knjige Op¢inski sud u Splitu, ZemljisSnoknjizni odjel Stari grad

k.o. Svircée
oznaka Cestice 3645/1
povrSina Cestice 805 m2

k.o. Svircée
oznaka Cestice 3626/5
povrSina Cestice 1453 m2



5.4.3. Prostorno - planska dokumentacija

Prema izmjenama i dopunama prostornog plana uredenja Opcine Jelsa - KoriStenje i namjena
prostora iz 2018. godine, predmetna zemljisSta nalaze se djelom u zoni neizgradeno gradevinsko
podrugje, te P3- ostala tla.

\d OPCINA JELSA
j |ZMJENE | DOPUNE PROSTORNOG PLANA UREDENJ
1. KORISTENJE | NAMJENA POVRSINA

GRABEVINSKO PODRUGJE NASELJA

izgr / neizgr

ZI Lz?est%“tﬂlﬁ') stambena namjena

rpF;:}__. Ostala chradna ta
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6.

b)

OPCI VRIJEDNOSNI ODNOSI NA TRZISTU

I u drugoj polovici 2022. godine nastavljaju se trendovi rasta realiziranih cijena iz prve polovice
godine. Ipak po nizim stopama. Optimizam vlasnika je sve veci suprotno ocekivanjima usporavanja
globalne ekonomije, pa trazene cijene rastu po bitnoj vecoj stopi nego realizirane. Sve to ukazuje na
mogucu promjenu trendova i stvaranje cjenovnog balona nerealnim zahtjevima vlasnika.

Hrvatsko trziste nekretnina je i dalje vrlo razli¢ito ovisno koji dio Hrvatske promatramo. I dalje raste
broj stjecanja nekretnina od strane stranih drzavljana. U zadnjih godinu dana je viSe od 12 tisu¢a
stranaca steklo stambenu nekretninu u Hrvatskoj, tako da je udio stjecanja stranaca u ukupnom
prometu stambenih nekretnina povecan na 36%. Stjecanja stranaca se isklju¢ivo dogadaju u
priobalnim Zupanijama.

I dalje ¢e novosagradene nekretnine biti pozeljnije od rabljenih, izmedu ostalog i zbog jos uvijek
stvarnog, ali i psiholoskog utjecaja nedavnih potresa. Ipak ocekujemo promjene trendova na
nekretninskom trziStu narednu godinu, i usporavanje potraznje. Ne na svim podruc¢jima i za sve
nekretnine na isti nacin.

ODABIR METODE PROCJENJIVANJA I OBRAZLOZENJE

Sukladno Zakonu o procjeni vrijednosti nekretnina ¢l 23 propisane su tri metode procjena i to
poredbena, prihodovna i troskovna metoda. Izbor metode ovisi o vrsti nekretnine, uzimajuc¢i u obzir
postojeée obicaje u uobicajenom poslovnom prometu, kao i druge okolnosti pojedinog slucaja.

POREDBENA METODA

Primjerena je za utvrdivanje trzi$ne vrijednosti neizgradenih 1 izgradenih zemljista, a koristi se i za
procjenu vrijednosti samostojecih, poluugradenih i ugradenih obiteljskih kuca, obiteljskih kuéa u
nizu, stanova, garaza kao pomoc¢ne gradevine, garaznih parkirnih mjesta, parkirnih mjesta i
poslovnih prostora. Ovom metodom trZiSna se vrijednost odreduje iz najmanje tri kupoprodajne
cijene (transakcije) poredbenih nekretnina.

PRIHODOVNA METODA

Primjerena je za utvrdivanje trziSne vrijednosti neizgradenih 1 izgradenih zemljiSta, a koristi se 1 za
procjenu vrijednosti samostojec¢ih, poluugradenih i ugradenih obiteljskih kuca, obiteljskih kuc¢a u
nizu, stanova, garaza kao pomoc¢ne gradevine, garaznih parkirnih mjesta, parkirnih mjesta 1
poslovnih prostora. Ovom metodom trzi$na se vrijednost odreduje iz najmanje tri kupoprodajne
cijene (transakcije) poredbenih nekretnina.

TROSKOVNA METODA

Primjerena je za utvrdivanje trziSne vrijednosti izgradenih gradevnih Cestica na kojima se nalaze
zgrade javne namjene i druge gradevine koje svojim oblikovanjem nisu izgradene sa svrhom
stvaranja prihoda, a posebno samostojece, poluugradene i ugradene obiteljske kuée koje prema
svojim obiljezjima nisu usporedive. Troskovna metoda primjerena je i pri procjeni vrijednosti Steta 1
nedostataka na gradevinama te naknadnih ulaganja u gradevine.

Prilikom primjene troSkovne metode uzimaju se u obzir normalni troskovi gradnje, umanjenje
vrijednosti zbog starosti, nedostaci i Stete na gradevini kao 1 druge okolnosti koje su od utjecaja na
vrijednost.
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7.1 ODABIR METODE PROCJENJIVANJA - NEIZGRAPENO GRAPEVINSKO ZEMLJISTE

Dio predmetne nekretnine je u naravi neizgradeno gradevinsko zemljiste, te se kao naprikladnija
odabire poredbena metoda procjenjivanja.

7.2. PRIKAZ | ANALIZA PODATAKA

1. Ugovor

Opis zemljiSta: Neizgradeno gradevinsko zemljiSte k.o. Svirce, povrSine 309,00 m>. Datum ugovora
iz sje€nja 2022., kupoprodaja obavljena za 9.270,00 eur.

Obiljezja:

kategorija zemljista: 1

mjera koriStenja zemljista: 1,2

veli¢ina zemljista: 309,00 (m2)

cijena: 9.270,00 (eur) 30,00 eur/m2

datum transakcije: 01/2022

kat.Cestica: 3021 k.o Svirce

Infornlad?e | 2 ;:! ><7
Gradevinsko zemljiSte (GZ) - Zbirka kupoprodajnih cijena =

Naziv atributa Vrijednost atributa

1D ZKC 1609167

Datum pregleda 7.11.2024.

Vrsta nekretnine GRADEVINSKO ZEMLIISTE (Gz)

1D PN (PU) 4681732

Vrsta ugovora KP - KUPOPRODAJA

Datum prvog evidentiranja ugovora u ZKC-u 08.03.2022

Povrsina u prometu 309,00

Vrijednost nekretnine (KN) 69.711,45

Vrijednost nekretnine (EUR) 9.270,00

Datum ugovora 11.01.2022

POREZI:

NAPOMENA: za kupoprodaje svih vrsta zemljiSta u iskazanoj djeni prikazana je vrijednost nekretnine bez PDV-3,
neovisno o tome podlijeZe li promet njegovoj naplati.

= Promet podlijeZe placanju PDV-a NE

= Stopa PDV-a (%) 25

= PDV ukljucen u prikazanoj cijeni NE

- Optiranje NE
Status podatka PREUZETO OD PU
Cjenovni blok JELSA - OSTALA TLA 3

PSS - OSTALO POLJOPRIVREDNO TLO, SUMA
1 SUMSKO ZEMLIISTE

PreteZita namjena cgenovnog bloka
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2. Ugovor

Opis zemljista: Neizgradeno gradevinsko zemljiste k.o. Svirce, povrSine 1008,00 m?. Datum ugovora
iz travnja 2024., kupoprodaja obavljena za 50.000,00 eur.

Obiljezja:

kategorija zemljista: 1

mjera koriStenja zemljista: 1,20

veli¢ina zemljista: 1.008,00 (m2)

cijena: 50.000,00 (eur) 49,60 eur/m2
datum transakcije: 04/2024

kat.Cestica 3957/1 k.o Svirce

Informacije

»|

»
v (X

Gradevinsko zemljiste (GZ) - Zbirka kupoprodajnih cijena

Naziv atributa Vrijednost atributa
ID ZKC 2131981
Datum pregleda 7.11.2024.
Vrsta nekretnine GRADEVINSKO ZEMLIISTE (GZ)
ID PN (PU) 5303628
Vrsta ugovora KP - KUPOPRODAJA
Datum prvog evidentiranja ugovora u ZKC-u 13.06.2024
Povrsina u prometu 1.008,00
Vrijednost nekretnine (KN)
Vrijednost nekretnine (EUR) 50.000,00
Datum ugovora 29.04.2024

POREZI:

NAPOMENA: za kupoprodaje svih vrsta zemljiSta u iskazanoj cijeni prikazana je vrijednost nekretnine bez PDV-a,
neovisno o tome podlijeZe li promet njegovoj naplati.

= Promet podlijeZe placanju PDV-a NE
« Stopa PDV-a (%) 25
« PDV ukljucen u prikazanoj cijeni NE
« Optiranje NE
Status podatka PREUZETO OD PU
Cjenovni blok JELSA - OSTALATLA 3
PreteZita namjena genovnog bloka %&gg%MpL?%)EPmREDNO TLO,: SUMA
3. Ugovor

Opis zemljiSta: Neizgradeno gradevinsko zemljiSte k.o. Vrisnik, povrsine 992,00 m?. Datum ugovora
iz studenog 2023., kupoprodaja obavljena za 70.000,00 eur.

Obiljezja:
kategorija zemljista: 1
mjera koristenja zemljista: 1,20
veli¢ina zemljista: 992,00 (m2)
cijena: 70.000,00 (eur) 70,56 eur/m2
datum transakcije: 11/2023
kat.Cest. 2651/4 k.o Vrisnik
Informacije 3
| Gradevinsko zemljiste (GZ) - Zbirka kupoprodajnih cijena (=]
Naziv atributa Vrijednost atributa
1D ZKC 2019891
Datum pregleda 11.11.2024.
Vrsta nekretnine GRADEVINSKO ZEMLIISTE (GZ)
1D PN (PU) 5176715
Vrsta ugovora KP - KUPOPRODAJA
Datum prvog evidentiranja ugovora u ZKC-u 22.01.2024
PovrSina u prometu 992,00
Vrijednost nekretnine (KN) 527.415,00
Vrijednost nekretnine (EUR) 70.000,00
Datum ugovora 30.11.2023
POREZI:
NAPOMENA: za kupoprodaje svih vrsta jiSta u i j cijeni pril je vrijed nekretnine bez PDV-a,
neovisno o tome podlijeZe li promet njegovoj naplati.
= Promet podlijeZe placanju PDV-a NE
* Stopa PDV-a (%) 25
= PDV ukljucen u prikazanoj cijeni NE
= Optiranje NE
Status podatka PREUZETO OD PU
Cjenowvni blok JELSA - OSTALA TLA 3

o 5 . PSS - OSTALO POLJOPRIVREDNO TLO, SUMA I
PreteZita namjena gjenovnog bloka SUMSKO ZEMLIISTE -




4. Ugovor

Opis zemljiSta: Neizgradeno gradevinsko zemljiSte k.o.Pitve, povrSine 2.417,00 m?. Datum ugovora
iz rujna 2022., kupoprodaja obavljena za 147.500,00 eur.

Obiljezja:

kategorija zemljiSta: 1
mjera koriStenja zemljista: 1,20
velié¢ina zemljiSta: 2.417,00 (m2)
cijena: 147.500,00 (eur) 61,03 eur/m2
datum transakcije: 09/2022
kat.est. 1318/4 k.o Pitve
Informacije EBIEIET]
Naziv atributa Vrijednost atributa []

1D ZKC 1765876
Datum pregleda 12.11.2024. .
Vrsta nekretnine GRADEVINSKO ZEMLIISTE (GZ)
ID PN (PU) 4849214
Vrsta ugovora KP - KUPOPRODAJA 5
Datum prvog evidentiranja ugovora u ZKC-u 19.10.2022 ﬂ?‘ d ~ spl ko=
Povrsina u prometu 2.417,00 1 glal ska ?
Vrijednost nekretnine (KN) 1.109.012,08 zuP
Vrijednost nekretnine (EUR) 147.500,00 \ 1318/a
Datum ugovora 16.09.2022
POREZI:
NAPOMENA: za kupoprodaje svih vrsta zemljiSta u isk j cijeni prik je vrijed nekretnine bez PDV-3,
neovisno o tome podlijeZe li promet njegovoj naplati.

« Promet podlijeZe placanju PDV-a NE

« Stopa PDV-a (%) 25

« PDV ukljucen u prikazanoj cijeni NE

* Optiranje NE
Status podatka PREUZETO OD PU
Cjenovni blok JELSA - OSTALATLA 3
PreteZita namjena cjenovnog bloka %M&%AZI‘SMPSI";?EPRNREDNO TLO, SUMA

5. Ugovor

Opis zemljista: Neizgradeno gradevinsko zemljiste k.o.Vrisnik, povrsine 3.460,00 m?. Datum
ugovora iz lipnja 2021., kupoprodaja obavljena za 197.220,00 EUR.

Obiljezja:

kategorija zemljista: 1

mijera koriStenja zemljista: 1,20

veliéina zemljista: 3.460,00 (m2)

cijena: 197.220,00 (eur) 57,00 eur/m2
datum transakcije: 04/2021

kat.Cest. 2657/2 k.o Vrisnik

Gradevinsko zemljiste (GZ) - Zbirka kupoprodajnih cijena

Naziv atributa Vrijednost atributa
ID ZKC 1451714
Datum pregleda 12.11.2024.
Vrsta nekretnine GRADEVINSKO ZEMLIISTE (GZ)
ID PN (PU) 4495369
Vrsta ugovora KP - KUPOPRODAJA
Datum prvog evidentiranja ugovora u ZKC-u 07.06.2021
Povriina u prometu 3.460,00
Vrijednost nekretnine (KN) 1.490.742,19
Vrijednost nekretnine (EUR) 197.220,00
Datum ugovora 29.04.2021
POREZI:
NAPOMENA: za lmpoproda]e svih vrsta zeml)sra ui j cijeni pril je vrijednost nekretnine bez PDV-a,
i o tome Ze li promet njegovoj naplati.
= Promet podlijeZe placanju PDV-a NE
= Stopa PDV-a (%) 25
= PDV uklju€en u prikazanoj cijeni NE
= Optiranje NE
Status podatka PREUZETO OD PU
Cjenovni blok JELSA - OSTALATLA 3
PreteZita namjena gjenovnog bloka ??UM%%M?%’: RIVREDNO TLO, SUMA
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7.3. MEDPUVREMENSKO IZJEDNACENJE
Bazni indeksi, 2015. = 100°
Godina Tromjesedje Movi Postojeci Grad
Ukupmo stam !::ren? starn!::ren? Fagreb Jadran Ostalo
objekti objekti
2020. 1.1r. 128,3 1077 1321 140,58 1254 1093
2.1r. 130,56 111,23 1342 142 5 1283 115,59
3. 1r. 1298 110,58 1334 1411 1289 1134
4. 1r. 133,0 1087 137.5 1455 1278 1195
2021. 1.1r. 1342 113,4 1382 145 4 1328 1157
2.1r. 139,0 118,58 143,0 1526 1343 1222
3. tr. 1414 120,3 1456 1546 1382 1226
4. tr. 145,0 125,0 1450 1583 142 5 124 4
2022, 1.1r. 1523 1364 1555 1686 147 3 1323
2 tr. 157.9 137,77 162,0 1751 1515 1408
3. tr. 1624 1412 1887 1823 1558 1357
4. tr. 170,1 1457 175,0 1939 1609 1452
2023 1.1r. 1736 1469 1788 1933 1667 1542
2.1r. 1796 1547 1848 199 6 1709 165,58
3. 1r. 1801 1586 184 4 204 4 1685 1827
4 tr. 1882 151,1 1831 20886 179,0 1872
2024 1.1r. 189 4 156,0 195,8 2103 1815 170,28
2.1r. 197 5 163,1 2041 218 4 1890 181,0
lzvor :http://www.dzs.hr/
Redni broj procjenjivang 1 2 3 4 5
Katastarska op¢ina: Svirce k.o Svirée | k.o Svirée | k.o Vrisnik | k.o Pitve ] k.o Vrisnik
Katastarska Cestica: 3021 3957/1 2651/4 1318/4 2657/2
Datum transakcije: 01/2022 04/2024 11/2023 09/2022 04/2021
Povrsina (m2) : 309,00 1.008,00 992,00 2.417,00 | 3.460,00
Prodajna vrijednost (eur] / 9.270,00 | 50.000,00 J 70.000,00 | 147.500,00 | 197.220,00
Cijena (eur/m2) : / 30,00 49,60 70,56 61,03 57,00
Indeks / dan transakcije: / 147,30 189,00 179,00 155,80 134,30
Indeks / dan vrednovanjg / 189 189 189 189 189
Korekcijski faktor: / 1,28 1,00 1,06 1,21 1,41
Meduv.izjedn.cij. (eur/m / 38,49 49,60 74,51 74,03 80,22
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ANALIZA SA ISKLJUCENJEM NEODGOVARAJUCIH POREDBI - ANALIZA SA

7.4. ¥ .,

ISKLJUCENJEM NEODGOVARAJUCIH POREDBI - INTERKVALITATIVNO
PREDMET PROCJENE: ZEMLIISTE
Mjera koristenja (Kis): 1
Kategorija 1
Neto korisna povrsina ( 450,00
m?2)
Redni broj procjeanjlvan 1 2 3 4 5
Katastarska opéina: Svirce Svirée | k.o Svirce |k.0 Vrisnik] k.o Pitve |k.o Vrisnik
Katastarska estica: 3021 3957/1 2651/4 1318/4 2657/2
zi‘iee‘;‘;_“em' izjednac. / 3849 | 4960 | 7451 | 7403 | 8022
Kategorija 1 1 1 1 1 1
Prilagodba 0% 0% 0% 0% 0% 0%
Odstupanje u mjeri
grad. koriStenja
:T(?;flcuent Iskoristivostl 1,20 1,20 1,20 1,20 1,20 1,20
Koeficijent za 1,10 1,10 1,10 1,10 1,10 1,10
preracunavanje (KP)
Faktor - / 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00
poveéanja/umanjenja
:T(%'_g'ra”a vrijednost / 38,49 49,60 74,51 74,03 80,22
Veli¢ina: 0,00 309,00 1008,00 992,00 2417,00 | 3460,00
Prilagodba 0% 0% 0% 0% 0% 0%
Fizicke karakteristike slicna slicna slicna slicna slicna slicna
Prilagodba 0% 0% 0% 0% 0% 0%
Lokacija sli¢na sli¢na sli¢na sli¢na sli¢na sli¢na
Prilagodba 0% 0% 0% 0% 0% 0%
Zagadenja slicna slicna slicna sli¢na slicna slicna
Prilagodba 0% 0% 0% 0% 0% 0%
Uklanjanje objekta slicna slicna slicna slicna slicna slicna
Prilagodba 0% 0% 0% 0% 0% 0%
23:')9"""”3 vrijednost / 38,49 49,60 74,51 74,03 80,22
STATISTIKA
Redni broj 1 2 3 4 5
Prosjek: 63,37
Odstupanja od prosjeka: 24,88 13,77 -11,14 -10,66 -16,85
Kvadrat odstupanja: 618,86 189,52 124,03 113,65 283,79
Suma 1.329,85
Standardno odstupanje: 18,23 28,77%
Pravilo dva-sigma (&) 36,47
Odstupanja od prosjeka: -39,26% | -21,72% 17,57% 16,82% 26,58%
Odstupanja od dva-sigma: DA NE NE NE NE
Ulazi u izradun: NE DA DA DA DA
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STATISTIKA

Redni broj 1 2 3 4 5
Prosjek: 69,59

Odstupanja od prosjeka: 19,99 -4,92 -4,44 -10,63
Kvadrat odstupanja: 399,43 24,18 19,73 112,93
Suma 556,27

Standardno odstupanje: 16,68

Pravilo dva-sigma (&) 33,35

Odstupanja od prosjeka: -28,72% 7,07% 6,38% 15,27%
Odstupanja od dva-sigma: NE NE NE NE
Ulazi u izradun: DA DA DA DA
PREDMET PROCJENE:

Prosjecna vrijednost (eur/]

69,59
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7.5 ODABIR METODE PROCJENJIVANJA - P3 - OSTALA OBRADIVA TLA

Dio predmetnih nekretnina predstavlja u naravi poljoprivredno zemljiste , te se kao naprikladnija odabire
poredbena metoda procjenjivanja.

7.6. PRIKAZ | ANALIZA PODATAKA

1. Ugovor

Opis zemljista: Poljoprivredno zemljiste, k.o. Vrisnik, povrSine 529,00 m?. Datum ugovora iz rujna
2019., kupoprodaja obavljena za 2.645,,00 eur.

Obiljezja:

kategorija zemljista:
mjera koriStenja zemljista:
veli¢ina zemljista:

cijena:
datum transakcije:
kat.Cestica:
I:!fomlacije e
Naziv atributa
1D ZKC

Datum pregleda

Vrsta nekretnine

1D PN (PU)

Vrsta ugovora

Datum prvog evidentiranja ugovora u ZKC-u
Povrsina u prometu

Vrijednost nekretnine (KN)

Vrijednost nekretnine (EUR)

Datum ugovora

POREZI:

NAPOMENA: za kupoprodaje svih vrsta zemBiSta u iskazanoj cijeni prikazana je vrijednost nekretnine bez PDV-a,
neovisno o tome podlijeZe li promet njegovoj naplati.

« Promet podlijeZe placanju PDV-a
= Stopa PDV-a (%)

= PDV ukljucen u prikazanoj cijeni
- Optiranje

Status podatka
Cjenovni blok

PreteZita namjena denovnog bloka

pE—

4

529,00 (m2)
2.645,00 (eur)
09/2021

377/1 k.o Vrisnik

5,00 eur/m2

Vrijednost atributa
1520404
12.11.2024.
POLJOPRIVREDNO ZEMLJISTE (PZ)
4583932
KP - KUPOPRODAJA
21.10.2021
529,00
19.794,11
2.645,00
14.09.2021

NE
25
NE
NE

PREUZETO OD PU
JELSA - OSTALA TLA 3

PSS - OSTALO POLJOPRIVREDNO TLO, SUMA
1 SUMSKO ZEMLIISTE

2. Ugovor

Opis zemljisSta: Poljoprivredno zemljiste, k.o. Svirce, povrSine 1.748,00 m?. Datum ugovora iz veljace
2022., kupoprodaja obavljena za 20.000,00 eur

Obiljezja:

kategorija zemljista:
mjera koristenja zemljista:
veliina zemljista:

cijena:

datum transakcije:
kat.Cestica

Informacije

L

Naziv atributa
ID ZKC
Datum pregleda
Vrsta nekretnine
1D PN (PU)
Vrsta ugovora
Datum prvog evidentiranja ugovora u ZKC-u
Povrsina u prometu
Vrijednost nekretnine (KN)
Vrijednost nekretnine (EUR)
Datum ugovora
POREZI:

4
1.748,00 (m2)
20.000,00 (eur)
02/2022

3016 k.o Svirce

11,44 eur/m2

Vrijednost atributa
1627216
12.11.2024.
POLJOPRIVREDNO ZEMLIISTE (PZ)
4704154
KP - KUPOPRODAJA
01.04.2022
1.748,00
150.540,46
20.000,00
18.02.2022

NAPOMENA: za kupoprodaje svih vrsta

o_—
neovisno o tome podlijeZe li promet njegovoj naplati.

= Promet podlijeZe placanju PDV-a
= Stopa PDV-a (%)
= PDV ukljucen u prikazanoj cijeni
= Optiranje

Status podatka

Cjenovni blok

PreteZita namjena genovnog bloka

j cijeni pril je vrijed nekretnine bez PDV-a,

NE
25
NE
NE

PREUZETO OD PU
JELSA - OSTALATLA 3

PSS - OSTALO POLJOPRIVREDNO TLO, SUMA
1 SUMSKO ZEMLIISTE
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3. Ugovor

Opis zemljista: Poljoprivredno zemljiste, k.o. Pitve, povrSine 166,00 m?. Datum ugovora iz svibnja
2022., kupoprodaja obavljena za 1.660,00 eur.

Obiljezja:
kategorija zemljista: 4
mjera koriStenja zemljista: -
veliCina zemljista: 166,00 (m2)
cijena: 1.660,00 (eur) 10,00 kn/m2
datum transakcije: 05/2022
kat.Cest. 1133/1 k.o Pitve o
Informau‘je =1
Naziv atributa Vrijednost atributa
ID ZKC 1685770
Datum pregleda 12.11.2024.
Vrsta nekretnine POLJOPRIVREDNO ZEMLJISTE (PZ)
ID PN (PU) 4752900
Vrsta ugovora KP - KUPOPRODAJA
Datum prvog evidentiranja ugovora u ZKC-u 01.06.2022
Povrsina u prometu 166,00
Vrijednost nekretnine (KN) 12.481,78
Vrijednost nekretnine (EUR) 1.660,00
Datum ugovora 17.05.2022
POREZI:

NAPOMENA: za kupoprodaje svih vrsta zemljiSta u iskazanoj cijeni prikazana je vrijednost nekretnine bez PDV-a,
neovisno o tome podlijeZe li promet njegovoj naplati.

= Promet podlijeZe placanju PDV-a NE

= Stopa PDV-a (%) 25

= PDV ukljuen u prikazanoj cijeni NE

= Optiranje NE
Status podatka PREUZETO OD PU
Cjenovni blok JELSA - OSTALA TLA 3

PSS - OSTALO POLJOPRIVREDNO TLO, SUMA

PreteZita namjena cgjenovnog bloka 1 SUMSKO ZEMLITSTE

4. Ugovor

Opis zemljista: Poljoprivredno zemljiste, k.o. Pitve, povrSine 212,00 m?. Datum ugovora iz kolovoza
2022., kupoprodaja obavljena za 3.192,80 eur.

Obiljezja:
kategorija zemljista: 4
mjera koristenja zemljista: -
veli¢ina zemljista: 212,00 (m2)

cijena: 3.192,80 (kn) 15,06 eur/m2
datum transakcije: 08/2022
kat.Cest. 202 k.o Pitve

Informacije EN=1P3)

Naziv atributa Vrijednost atributa

1D ZKC 1747577

Datum pregleda 12.11.2024.

Vrsta nekretnine POLJOPRIVREDNO ZEMLJISTE (PZ)

ID PN (PU) 4800309

Vrsta ugovora KP - KUPOPRODAJA

Datum prvog evidentiranja ugovora u ZKC-u 21.09.2022

Povrsina u prometu 212,00

Vrijednost nekretnine (KN) 24.000,00

Vrijednost nekretnine (EUR) 3.192,80

Datum ugovora 03.08.2022

POREZI:

NAPOMENA: za kupoprodaje svih vrsta zemljiSta u iskazanoj cijeni prikazana je vrijednost nekretnine bez PDV-a,
neovisno o tome podlijeZe li promet njegovoj naplati.

= Promet podlijeZe placanju PDV-a NE

* Stopa PDV-a (%) 25

= PDV ukljucen u prikazanoj cijeni NE

= Optiranje NE
Status podatka PREUZETO OD PU
Cjenovni blok JELSA - OSTALATLA 3

PSS - OSTALO POLJOPRIVREDNO TLO, SUMA

PreteZita namjena cjenovnog bloka 1 SUMSKO ZEMLIT

19



5. Ugovor

Opis zemljista: Poljoprivredno zemljiste, k.o. Jelsa, povrSine 4.041,00 m?. Datum ugovora iz sijec¢nja
2022., kupoprodaja obavljena za 40.410,00 eur

Obiljezja:

kategorija zemljista: 4
mjera koriStenja zemljista: -
veli¢ina zemljista: 4.041,00 (m2)

cijena: 40.410,00 (eur) 10,00 eur/m2
datum transakcije: 01/2022
kat.dest. 1122/1 k.o Jelsa

Informacije PSI=l
I e T T e
Naziv atributa Vrijednost atributa

ID ZKC 1667872

Datum pregleda 12.11.2024.

Vrsta nekretnine POLJOPRIVREDNO ZEMLIISTE (PZ)

1D PN (PU) 4674402

Vrsta ugovora KP - KUPOPRODAJA

Datum prvog evidentiranja ugovora u ZKC-u 12.05.2022

Povriina u prometu 4.041,00

Vrijednost nekretnine (KN) 303.986,00

Vrijednost nekretnine (EUR) 40.410,00

Datum ugovora 24.01.2022

POREZI:

NAPOMENA: za kupoprodaje svih vrsta zemljiSta u iskazanoj cijeni prikazana je vrijednost nekretnine bez PDV-a,
neovisno o tome podlijeZe li promet njegovoj naplati.

= Promet podlijeZe placanju PDV-a NE

« Stopa PDV-a (%) 25
= PDV ukljucen u prikazanoj cijeni NE
- Optiranje NE
Status podatka PREUZETO OD PU
Cjenovni blok JELSA - OSTALATLA 3
PreteZita namjena genovnog bloka %&&%A;EOMPS%)EPRNREDNO TLO, SUMA
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7.7.

MEDPUVREMENSKO IZJEDNACENJE
Tablica J3: Indeksi cijena stambenih objekata

Godina

Bazni indeksi, 2015, = 100*

Tromjesedje

Nowi

Postojedci

Ukupno stam !:}en? stam !::reni Zas::g Jadran Ostalo
objekti objekti
2020 1. tr. 1283 107, 7 1321 140,28 1254 1083
2ot 130,65 111,32 1342 1425 1263 115,59
3. tr. 1283 110,8 1334 1411 126,59 1134
4 tr. 133,0 108, 7 1375 1455 1278 1185
2021, 1. tr. 1342 113,4 138,2 1454 132,28 1157
2ot 135,0 118,8 143,0 1526 1343 1222
3. tr. 141 .4 120,23 145,86 1548 1382 1228
4 tr. 1450 125,0 148.0 158,3 142 5 124 4
2022 1. tr. 1523 1364 155,5 168,56 147 3 1323
2 tr. 157,59 137, 7 162,0 175,1 151,55 140,8
3. tr. 162 4 1412 1686, 7 1823 155,68 138,7
4. tr. 1701 145, 7 175,0 193,59 160,59 1452
2023 1. tr. 173,56 14659 178,28 193,3 166, 7 1542
2. 1r. 1796 154, 7 184,86 198,56 1709 165,08
3. tr. 1801 158,6 1844 204 .4 168,5 182, 7
4. tr. 1862 1511 193,1 206,65 178,0 1672
2024, 1. tr. 189 4 156,0 195,8 210,323 181,5 170,8
2. 1r. 15975 1631 2041 2184 189,0 181,0
Izvor :http://www.dzs.hr/
Redni broj procjenjivana 1 2 3 4 5
Katastarska opéina: Svirce k.o Vrisnik | k.o Svirée | k.o Pitve k.o Pitve k.o Jelsa
Katastarska Cestica: 377/1 3016 1133/1 202 1122/1
Datum transakcije: 09/2021 | 02/2022 | 05/2022 | 08/2022 | 01/2022
Povriina (m2) : 529,00 1.748,00 166,00 212,00 4.041,00
Prodajna vrijednost (eur| / 2.645,00 | 20.000,00 } 1.660,00 | 3.192,80 | 40.410,00
Cijena (eur/m2) : / 5,00 11,44 10,00 15,06 10,00
Indeks / dan transakcije: / 138,20 147,30 151,50 155,80 147,30
Indeks / dan vrednovanj / 189,00 189,00 189,00 189,00 189,00
Korekcijski faktor: / 1,37 1,28 1,25 1,21 1,28
Meduv.izjedn.cij. (eur/m / 6,84 14,68 12,48 18,27 12,83
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ANALIZA SA ISKLJUCENJEM NEODGOVARAJUCIH POREDBI - ANALIZA SA
ISKLJUCENJEM NEODGOVARAJUCIH POREDBI - INTERKVALITATIVNO

7.8.

PREDMET PROCJENE: | ZEMLISTE
Mjera koristenja (Kis): -
Kategorija 4

Neto korisna povrsina (
m?2)

procjenjivan

Redni broj a 1 2 3 4 5
Katastarska opéina: Svir¢e |k.o Vrisnik] k.o Svirée | k.o Pitve | k.o Pitve | k.o Jelsa
Katastarska &estica: 377/1 3016 1133/1 202 1122/1
N jourem. Trjednat. / 6,84 1468 | 1248 | 1827 | 1283
Kategorija 1 1 1 1 1 1
Prilagodba 0% 0% 0% 0% 0% 0%
Odstupanje u mjeri

grad. koriStenja

Koeficijent iskoristivosti

(kis) _ _ _ i _ i
Koeficijent za

preracunavanje (KP) i i i ) i )
Faktor

povecanja/umanjenja ) i i ) i )
:(%'zg'ra”a vrijednost / 6,84 14,68 12,48 18,27 12,83
Velidina: 0,00 309,00 1008,00 166,00 2417,00 | 4041,00
Prilagodba 0% 0% 0% 0% 0% 0%
Fizicke karakteristike slicna slicna slicna slicna slicna slicna
Prilagodba 0% 0% 0% 0% 0% 0%
Lokacija sli¢na sli¢na sli¢na sli¢na sli¢na sli¢na
Prilagodba 0% 0% 0% 0% 0% 0%
Zagadenja slicna sli¢na slicna slicna slicna slicna
Prilagodba 0% 0% 0% 0% 0% 0%
Uklanjanje objekta slicna slicna slicna slicna slicna slicna
Prilagodba 0% 0% 0% 0% 0% 0%
Korigirana vrijednost / 6,84 14,68 12,48 18,27 12,83
(eur):

STATISTIKA

Redni broj 1 2 3 4 5
Prosjek: 13,02

Odstupanja od prosjeka: 6,18 -1,66 0,54 -5,25 0,19
Kvadrat odstupanja: 38,20 2,76 0,30 21,57 0,04
Suma 68,87

Standardno odstupanje: 4,15 31,87%

Pravilo dva-sigma (&) 8,30

Odstupanja od prosjeka: -47,48% 12,76% -4,18% 40,33% -1,44%
Odstupanja od dva-sigma: DA NE NE DA NE
Ulazi u izradun: NE DA DA NE DA
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STATISTIKA

Redni broj 2 3 5
Prosjek: 13,33

Odstupanja od prosjeka: -1,35 0,85 -12,83
Kvadrat odstupanja: 1,83 0,73 164,63
Suma 167,19

Standardno odstupanje: 9,14

Pravilo dva-sigma (%) 18,29

Odstupanja od prosjeka: 10,14% -6,41% -3,74%
Odstupanja od dva-sigma: NE NE NE
Ulazi u izradun: DA DA DA
PREDMET PROCJENE:

Prosje¢na vrijednost (EUJ

13,33
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8.

ZAKLJUCAK

Metoda procjenjivanja je odabrana temeljem karakteristika nekretnine, na¢ina koristenja i razvojnih
mogucénosti predmetne nekretnine. Takoder je izvrSena analiza op¢ih uvjeta na trziStu, kao i lokalnih
trziSnih uvjeta na podrucju predmetne nekretnine, kao i trziSna pozicija procjenjivane nekretnine.
Temeljem prethodno navedenih podataka o nekretninama koje su predmet procjene, a koja je:

NEIZGRADPENO GRAPEVINSKO ZEMLJISTE TE POLJOPRIVREDNO

k.C.z. 3645/1, neizgradeno gradevinsko zemljiSte povrSine 422,69 m2
k.¢.z. 3645/1, poljoprivredno zemljiSte povrSine 382,31 m2

k.¢.z. 3626/5, neizgradeno gradevinsko zemljiste, povrSine 1362,32 m2
k.¢.z. 3626/5, poljoprivredno zemljiSte povrsine 90,68 m2

na dan vrednovanja: 6.11.2024
na dan kakvoce: 6.11.2024
dajem misljenje o procjenjenoj vrijednosti nekretnine:

) povrsina cijena (EUR) zaokruZeno
oznaka Cestice
(m2)
k.C.z br. 3645/1
neizegradeni gradevinski dio 422,69 29.000,00 €
P3 - ostala poljoprivredna tla 382,31 5.000,00 €
Ukupno 805 34.000.,00 €
oznaka Eestice povrsina cijena (EUR) zaokruZeno
(m2)
k.C.z br. 3626/5
neizegradeni gradevinski dio 1362,32 95.000,00 €
P3 - ostala poljoprivredna tla 90,68 1.000,00 €
Ukupno] 1453 96.000,00 €
Vrijednost ¢.z. 3645/1 za cijelo 34.000,00 €
Vrijednost ¢.z. 3626/5 za 15/1453 1.000,00 €
Ukupno 35.000,00 €

napomena:

Kvadrature zemljista koje pripadaju neizgradenom odnosno poljoprivrednom tlu su odredene pomocu
online alata za izmjeru koristeci sustav enekretnine sukladno prostornom planu uredenja Op¢ine Jelsa.
Za to¢nu izmjeru potrebno angazirati ovlastenog inZenjera geodezije.

Stalni sudski vjestak za graditeljstvo i procjenu
nekretnina:

Sinisa Krolo d.i.g.

Digitally signed by SINISA KROLO
DN: C=| HR o HRIDCA,

©OU=Signature, SN=KROLO,
G=! SIN\SA
SERIALNUMBER-=] PNDHR 120546

94856, CN=SINISA KROI

Reason: | am the author al this
it
KROLO:E . e
Date 1 09:4¢
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9.

IZJAVA PROCJENITELJA

Izjavljujem da sam procjembeni elaborat izradio nepristrano i neovisno.

nekretnina:
Sinisa Krolo d.i.g.

ng ta\ly Si g ed by S\NISA KROLO

OU S\g e, SNAKROLO,

G=SINISA,

SERIALNUMBER=PNOHR-120546

94856, CN=SINISA KROLO

Reason: | am the authorof this
jocumen

Loca(lon your signing \oca( ion here

Date: 2024-11-21 09:4

Foxit Reader Version: 9 7 1

Stalni sudski vjestak za graditeljstvo i procjenu
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10. FOTODOKUMENTACIJA
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11.

PRILOZI

IZMJERA NEIZGRADPENOG GRADPEVINSKOG ZEMLJISTA K.C.Z 3645/1

..

IZMJERA NEIZGRADENOG GRADEVINSKOG ZEMLJISTA K.C.Z 3626/5

1362,32 m?

-
- Splitsko-
\dalysvieaska
| Zupanija
A\
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I1ZVOD 1Z POSJEDOVNOG LISTA k.¢.z. 3645/1

B NESLUZBENA KOPIJA

wE

REPUBLIEA HRVATSERA
DREAVNA GEODETSEA UPRAYA
PODRUCNI URED A KATASTAR SPLIT
ODJEL FA KATASTAR NEKEETNINA STARI
GRAD

Stanje na dan: 13112024, 22:14
PRLIEPIS POSJEDON NOG LISTA

Katastarska opéina: SVIRCE (Mbr. 311740)
Posjedovni list: 138

Uidio Prezime | ime odnosno tvrtka ili naziv, prebivalEte odnosno sjedifte npisane osobe e

11 VODANOVIC IVO, SVIRCE 0, SVIRCE 23232460274

Podaci o katastarskim Cesticama

. Braoj Adresa katastarske festice™alin uporabe katastarshe Posehni
,.'f‘# é katastarske |festice™alin nuporabe rgrade, naziv rgrade, kouéni broj :‘.Tﬂmﬂ II!:E pravai Primjedba
Cestice zgraide - refini
= 254 SEL [ 3
KUCA, SELO 6l
bl [ 1] 288 SEL(Y 21 3
DVORISTE 21
= 2R3 SELC 19 3
STALA 29
913 RAVAN 1822 .
PASHIAK 1822
915 RAVAN 5038 i
ORAMICA 1238
WVOCNIAK 17040
VINOGRAD 1000
PASMIAK 2000
J0g4 HREAMAC DOLAC 2974 3
SUMA 2974
333012 BILI RATAC 2504 .
WINOGRAD 1700
ORANICA Bl
3562 MALA BANDA 318 i
VOCHIAK 318
kLT MALA BANDA 537 i
SUMA 537
0 35T MALA BANDA 430( R/, 3
SLIRAA A3n
RIELA| NIV A 25 3
WVINOGRAD RS
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I1ZVOD 1Z ZEMLJISNE KNJIGE Kk.&.z. 3645/1

ol NESLUZBENA KOPIJA

REPUBLIKA HRVATSHKA

Opdinski sud u Splitu
ZEMLJISMOKMNJIZNI ODJEL STARI GRAD

Stanje na dan: 13.11.2024. 22:11

Katastarska opdéina: 311740, SVIRCE

Broj zadnjeq dnevnika: Z-2045/2023

Alktivre

plombe: Z-Z3858/2024
IZVADAK IZ ZEMLJISNE KNJIGE

A
Posjedovnica
FPRWI ODJELJAK

Warificirani ZK uloXak

Broj ZK uloska: 450

ijﬂa Povriina
zemilji
Rbr. Oznaka zemljista Primjedba
(kat. g jutra | Ehw mz2 g
cestice)
—
1. I645M VINDGRAD BOS
UKUPMNO: aBos
B
Viastowvnica
Rbr. | Sadriaj upisa [Primjedba
1. Viasnicki dio: 1/1
SVIRCE POLJOPRIVREDMA ZADRUGA, SVIRCE
21 Zaprimljeno 12.03.2014. braj Z-379/14 ZABILIEZRA
Temaljem rieSenja Financijske agencije, Regionalnog centra Zagreb od 07 .02ujka 2014. godine
br. KL LP-1M1 1000 7/14-01/5893 Ur. br. 04-05-14-5083-19 Nagodbanog vijeda: HROZ, zabiljeduje
sa olvaranje postupka predsietajne nagodbe nad duZnikom Svirée poljoprivredna zadruga |,
Svirte na ckbr. 38451 u AL
1.2  Zaprimiljeno 09.11.2022.g. pod brojem Z-46083/2022 N
mna -
FABILIJEZBA, OTVARANMIE STECAINOG POSTUPKA, RIESENJE TRGOVACKDG SUDA U
SPLITU POSL. BROJ: ST-2B1/2018-43 03.11.2022, nad imovinom-nekratninama du2nika Opéa
poljoprivredna zadruga Svinde za poljoprivredu u stecaju, OIB: 53705081849, iz Svirda 105,
Swirce, 21460 Stari Grad
1.3 Faprimijeno 20.01.2023.g. pod brojem Z-2945/2023 N
ma -
FABILIEZBA, ODBIJENI PRIJEDLOG FA UKMILFBL, praediagatelja DOSTAVA-SVIRCE d.o.o.,
IB: Q363BZ32I06, Svirce 105, Svirés, 21460 Star Grad, radi uknji?ba prava viasnidtva.
C
Teretovnica
Rbr. | Sadrzaj upisa lznos |Primjedba
Tereta nemal
Potvrduje se da ovaj izvadak odgovara stanju zemljifne knjige na datum 13.11.2024.
FemijisncEnjiEni izvadak (datam i wijeme Erade) 13.11.2024. 22:18:11 Swanica: 1
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I1ZVOD 1Z KATASTARSKOG PLANA k.¢.z. 3645/1

Sk

REFUBLIKA HEVATSEA
DRIAVHNA GEODETSKA UPRAVA
PODRUCN] URED £A KATASTAR SPLIT
OIMEL ZA KATASTARNEKRETNINA STARI GRATD

Stmnje mn dan: 13112024,

IEVOD I KATASTARSKOG: PLANA
BMlperio 1: 10N}
I=vomo mjerilo 1:ZEE)

NESLUZBEMNA KOPLIA
K.o. SVIRCE
k.&br.- 36451

Sk iLiia =1h i T
:@Eﬁ .- --\.LI.I L] anz3 .'JI a07%5 _— ' . TEIGID
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IZVOD 1Z POSJEDOVNOG LISTA k.¢.z 3626/5

ot NESLUZBENA KOPLJIA

e

REFPUBLIKA HRVATSKA
DRIAVNA GEODETSKA UPRAVA
PODRUCNI URED ZA KATASTAR SPLIT
ODJEL ZA KATASTAR NEKRETNINA STARI
GRAD

Stanje na dan: 13112024, 22:16
PRLIEPIS POSJEDONNOG LISTA

Katastarska opéina: SVIRCE (Mhbr. 311740)
Posjedovni list: 651

Uidim Prezime | ime odnosno tvetka ili naziv, prebivalBte odnosno sjedifie upisane osobe B
321433 |GRGICEVIC TOMCL, VRISNIK 0, VRISNIK (VLASNIEK) 47314920923
111871453 |CARIC SIME, SVIRCE 0, SVIRCE (VLASNIK) 42122629019

151433 [SVIRCE, POLJOPRIVREDNA ZADRUGA SVIRCE, SVIRCE, SVIRCE (VLASMIK)

Podaci o katastarskim Cesticama

o Broj Adresa katastarske Cestice/™alin uporabe katastarske Povriina/ Broj Posehni
.,":v‘l Z | katastarske |festice™Nafin uporabe zgrade, naziv zgrade, kudni hroj pravai Primjedba
N2 m2 DL
Cestice zgrade - reEimi
J62R/S NIV A 1453 i
WINOGRAD 1453
Ukupna povriina katastarskih Cestica 1453

MAPOMEMA: Ovaj prijepis pospedovaog lista nije dokar o viasnistvu na katastarskio Cesticama updsanim o posjedovnom list.
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I1ZVOD 1Z ZEMLJISNE KNJIGE Kk.¢&.z. 3626/5

R

REPUBLIKA HRVATSKA

NESLUZBENA KOPIJA

Opéinski sud u Splitu
ZEMLJISNOKMNJIZNI ODJEL STARI GRAD
Stanje na dan: 13.11.2024. 22:11

Katastarska opéina: 311740, SVIRGE

Braj zadnjeq dnevnika: Z-48583/2022
Aklivne plombe:

IZVADAK IZ ZEMLJISNE KNJIGE

A
Posjedovnica

PRVI ODJELJAK

Verificirani ZK uloXak

Broj ZK uloska: 2120

Broj Povriina
Rbr. “;‘:EL*“ Oznaka zemljista wtro| e | m2 Primjedba
| Gestice)
1. 3626/5 [VINOGRAD 1453
UKUPNO: 1453
B
Vlastovnica
Rbr. | Sadriaj upisa |Primjedba
1. Suvlasnicki dio: 320M1453
GRGICEVIC TONGI ZANTUNA
2. Suvlasnicki dio: 11181453
CARIC SIMUN POK.JURJA
3. Suvlasnicki dio: 151453
SVIRCE POLJOPRIVREDNA ZADRUGA, SVIRCE
31 Zaprimljeno 09.11.2022.g. pod brojem Z-46983/2022 a3 1)
ZABILIEZBA, OTVARAMNJE STECAJNOG POSTUPKA, RIESEMJE TRGOVACKOG SUDA U
SPLITU POSL. BROJ: ST-281/2018-43 03.11.2022, nad imovinom-nekretninama duZnika Opéa
poljoprivredna zadruga Swvirfe za poljoprivredu u stecaju, OIB: 53705061849, iz Svirce 105,
Svirce, 21460 Stari Grad
C
Teretovnica
Rbr. | Sadriaj upisa lznos |Primjedba
Terata nemal
Potvrduje se da ovaj izvadak odgovara stanju zemljiéne knjige na datum 13.11.2024.
13112024, 22:17-28 Swanica: 1

Temljigncin]iEni rvadak (datum i vijeme Eade)
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IZVOD 1Z KATASTARSKOG PLANA k.¢.z. 3645/1

22

NESLUZBENA KOPLIA
REFUBLIKA HEVATSKA K o, SVIRCE
DREAVNA GEODETSKA UPRAVA
PODRUCNE URED £A4 KATASTAR SPLIT
ODJEL ZA KATASTAR NEKRETNINA STARI GRAD

k.cbr.- 36265

Stunje ma dan: 13102024,

IEVOD 12 KATASTARSKOG PLANA
Mpenbo 1:108HK
Lvorno mjerilo 1:IEE])
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